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Revidering av foreningens stadgar

Under 2022 - 23 har det skett flera férandringar i lagstiftningen som berér
bostadsrattsforeningars verksamhet. Som framgar av arsredovisningen stalls bland
annat krav pa fler nyckeltal och annan ekonomisk information an tidigare.
Bostadsrattslagen har ocksa andrats for att 6ka tryggheten for bostadsrattshavare vid
nybildning av bostadsrattsforeningar men aven for att starka féreningens stallning i
samband med att bostadsrattshavare bygger om sina lagenheter. Forandringarna har
lett till att Riksbyggen har sett dver sina normalstadgar och da samtidigt gjort en del
andra justeringar for att modernisera reglerna och det sprak som anvands.

Styrelsen har darfér genomfort en dversyn av foreningens stadgar for att anpassa
dessa till forandringarna i normalstadgarna och har samtidigt gjort en del lokala
anpassningar. Bifogade DOKUMENT 1 ar styrelsens forslag till nya stadgar med
gulmarkerade férandringar. | dokumentet finns aven en del sprakliga férandringar
som inte ar gulmarkerade. DOKUMENT 2 ar féreningens nuvarande stadgar for den
som vill géra en jamfoérelse.

De framsta forandringarna ar féljande:
- Overlatelseavgiften hojs fran 2,5% till 3,5% av prisbasbeloppet (betalas av
koparen).
- Pantsattningsavgiften hojs fran 1% till 1,5% av prisbasbeloppet.

- Fortydliganden av ansvarsférdelningen for lagenhetsunderhallet.
Bostadsrattshavaren far ansvar for alla elinstallationer i ldgenheten fran och
med huvudbrytaren i sékringsskapet.

- Andringar i lagenheten som berdr ventilation och brandskydd m. fl. kréaver
styrelsens tillstand.

- Otilldtna andringar kan leda till att bostadsratten férverkas. Uppsagning om
inte rattelse sker.

- Riksbyggesuppleanten i foreningens styrelse tas bort.

- Beslutsreglerna for styrelsen fortydligas.

- Mojlighet till digital stamma och att kalla och kommunicera genom epost.
- Valfritt ombud och bitrade vid stamma.

Forslag till beslut

- Styrelsen foreslar stdmman besluta att godkanna forslaget till revidering av
féreningens stadgar. Beslutet ska bekraftas vid en extrastdmma vid senare
tilifalle.
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FORENINGEN

S Namn, dndamal och sdte

Foreningens namn ar Riksbyggen Bostadsrittsforening Spiikens Backe.

Foreningen har till &ndamél att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar uppldta bostadsldgenheter for
permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i1 forekommande fall lokaler, till nyttjande

utan begransning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet frdmja de principer som kommer till uttryck 1 dessa stadgar
och verka for en langsiktigt hallbar utveckling.

Foreningens styrelse ska ha sitt sdte i Sundbybergs kommun.

$2 Upplatelsens omfattning m. m.

Upplatelse och utdvande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i upplatelseavtalet,
foreningens ekonomiska plan och dessa stadgar samt i lagen om ekonomiska foreningar och
bostadsréttslagen.

En upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus jamte tillhrande utrymmen.

En upplatelse far dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken ska anvéndas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

$3 Definitioner

Med bostadsrétt avses den rétt i foreningen som en medlem har till f61jd av upplételsen.

En ldgenhet kan vara en bostadslédgenhet eller en lokal. Med bostadsldgenhet avses en
lagenhet som helt eller inte till ovésentlig del dr avsedd att anvindas som bostad. Med lokal

avses annan lagenhet dn bostadslédgenhet. Till ligenhet kan hora mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

MEDLEMSKAP
$4 Foreningens medlemmar
Medlemskap kan beviljas

a) Fysisk eller juridisk person som kommer att erhélla bostadsrétt i foreningen till f61jd av
upplételse frdn foreningen eller som Gvertar bostadsrétt 1 foreningens hus.



b) Riksbyggen ekonomisk forening, nedan kallad Riksbyggen.

$S5 Allmdinna bestimmelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i foéreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestimmel-
serna i dessa stadgar och 1 bostadsréttslagen.

Styrelsen ar skyldig att utan drojsmal, dock senast inom en (1) manad frin det att skriftlig
ansOkan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

Medlemskap fér inte vigras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsattning, sexuell ldggning eller
alder.

Annan juridisk person &n kommun eller region som forvérvat bostadsrétt till bostadsldgenhet
fér vagras medlemskap.

Medlem som upphdor att vara bostadsréttshavare anses ha uttrétt ur féreningen.

$6 Rdtt till medlemskap vid overgang av bostadsrditt

Den till vilken en bostadsratt dvergétt far inte véigras intrdde 1 féoreningen, om de villkor for
medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen skéligen bor godta honom
eller henne som bostadsrittshavare.

Vid forvarv av bostadslagenhet far medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt att han
eller hon permanent ska bosétta sig i lagenheten. Vid andelsforvirv, dir bostadsritten efter
forvarvet innehas av fordlder/fordldrar och barn, dger dock styrelsen rétt att bevilja undantag
fran bosdttningskravet och bevilja medlemskap &t forvirvare som inte avser att permanent
bositta sig i ldgenheten forutsatt att nagon av andelségarna avser att géra s (se dock foljande
stycke angéende styrelsens ritt att neka medlemskap vid andelsforvirv).

Den som forvirvat andel 1 bostadsritt far vigras medlemskap. Om bostadsritten efter
forvarvet innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadsldgenhet, sadana sambor
pa vilka sambolagen (2003:376) ér tillamplig, giller dock vad som anges i 2 kap. 3 och 5 §§
bostadsréttslagen.

Om en bostadsritt har 6vergétt till bostadsrittshavarens make, far maken inte vdgras intrade i
foreningen. Medlemskap far heller inte vigras nér bostadsrétt till en bostadslédgenhet dvergatt
till annan nérstdende person som varaktigt ssmmanbodde med bostadsréttshavaren vid
overgingen.



UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT
S7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ldgenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av parterna. |
upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den ligenhet med eventuell mark och
andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska betalas i insats, arsavgift och i
forekommande fall upplételseavgift.

$8 Férhandsavtal

Foreningen fér i enlighet med bestimmelserna i 5 kap. bostadsréttslagen inga avtal om att i
framtiden uppléta ldgenhet med bostadsritt. Ett sddant avtal kallas forhandsavtal.

$9 Overldtelseavtal

Ett avtal om Overlatelse av en bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas
under av siljare och kdpare. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den ldgenhet som
overlatelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillaimpliga delar vid byte eller géva.

En dverlatelse som inte uppfyller villkoren 1 forsta stycket ér ogiltig. Vicks inte talan om
overlatelsens ogiltighet inom tva (2) ar fran den dag da overlatelsen skedde, ar ritten till
sadan talan forlorad.

Om séljaren och kdparen vid sidan av kopehandlingen kommit §verens om ett annat pris &n
det som anges i kdpehandlingen, dr den 6verenskommelsen ogiltig. Mellan séljaren och
koparen giller i stdllet det pris som anges i kopehandlingen. Priset fr dock jdmkas, om det ar
oskaligt att det ska vara bindande. Vid denna bedomning ska hiansyn tas till kopehandlingens
innehill, omstidndigheterna vid avtalets tillkomst, senare intraffade forhallanden och
omstandigheterna 1 ovrigt.

$10 Ogiltighet vid viigrat medlemskap

En overlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dvergatt till vigras medlemskap i
foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsdljning av bostadsritten eller vid tvangs-
forsiljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen.

Om forvidrvaren i sddant fall végras intrade i foreningen, ska foreningen l9sa bostadsrétten mot
skalig ersdttning, utom i fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utéva bostads-

ritten utan att vara medlem.

En 6verlételse som avses 1 11 § femte stycket ér ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhélls.

§11 Sdrskilda regler vid overgang av bostadsritt

Nér en bostadsritt dverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far denne utéva



bostadsritten endast om han eller hon &r eller antas till medlem i bostadsréttsforeningen,
savida inte annat anges nedan.

En juridisk person fir utdva bostadsrétten utan att vara medlem i féreningen, om den juridiske
personen har forvarvat bostadsrétten vid exekutiv forsdljning eller tvangsforséljning enligt 8
kap. bostadsrittslagen och dé& hade pantritt i bostadsritten. Tre (3) ar efter forvérvet far
foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa
att nagon som inte fir vdgras intrdde i foreningen har forvérvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen for den juridiske personens rikning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utova bostadsritten utan att vara medlem i
foreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet far foreningen uppmana dodsboet att inom sex (6)
ménader frdn uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som inte far vdgras intrdde i foreningen,
har forvérvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostads-
ritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen for dodsboets rakning.

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvdrvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana forvirvaren att
inom sex (6) ménader frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte far vigras intriade i
foreningen, har forvérvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen for forvérvarens rdkning.

En juridisk person som dr medlem i foreningen fér inte utan styrelsens samtycke genom
overlatelse forvirva en bostadsritt till en bostadslédgenhet.

Samtycke behdvs dock inte vid
a) Forvarv vid exekutiv forsdljning eller tvdngstorsiljning enligt 8 kap. bostadsréttslagen,
om den juridiske personen hade pantritt i bostadsritten, eller
b) Forvédrv som gors av en kommun eller en region.

§12 Betalningsansvar efter overgdng av bostadsrditt

Den som forvérvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den frén vilken
bostadsritten har 6vergatt hade mot bostadsréttsforeningen.

Nér en bostadsritt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande for-
vérv, svarar dock forvérvaren tillsammans med den frin vilken bostadsrétten dvergétt for de
forpliktelser som denne haft som innehavare av bostadsrétten.

§13 Atgdéirder i ldgenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrattshavaren ansvarar for tgirder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare inne-
havare av bostadsrétten.



§ 14 Avsdgelse av bostadsrditt

En bostadsréttshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsidgelse ska goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Overgar bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intraffar
nirmast efter tre (3) ménader frén avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna. Bostadsritten dvergér till foreningen utan erséttning till bostadsrattshavaren.

§15 Hdvning av upplatelseavtalet

Om bostadsréttshavaren inte 1 rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska betalas
innan ldgenheten far tilltrddas och sker inte heller réttelse inom en (1) ménad fran anmaning,
far foreningen hdva upplatelseavtalet. Detta géller inte om ldgenheten tilltratts med styrelsens
medgivande. Om avtalet hdvs har foreningen rétt till ersittning for skada.

AVGIFTER TILL FORENINGEN

§16 Allmdnt om avgifter till foreningen

For varje bostadsrétt ska till foreningen betalas insats och drsavgift samt i forekommande fall
upplételseavgift, overlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med
anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

Insats, arsavgift, overlatelseavgift, pantséttningsavgift, upplatelseavgift samt avgift for andra-
handsupplatelse faststélls av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas av forenings-
stimma.

Beslut om éndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Liagenheten fér inte tilltrddas forsta gdngen forrédn faststilld insats och 1 forekommande fall
upplételseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

§$17 Arsavgift och andelstal

Faststillande av drsavgiften

Styrelsen ska faststilla arsavgiften. Arsavgiften ska faststillas s4 att foreningens ekonomi ir
langsiktigt héllbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas andelstal.

Om en kostnad som hanfor sig till uppvarmning eller nedkylning av en ligenhet eller som
uppstar da den forses med varmvatten eller elektrisk strom, kan paforas bostadsréttshavaren



efter individuell métning, ska berdkningen av arsavgiften, till den del som avgiften avser
erséttning for sddan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppméitta férbrukningen. For andra
kostnader kan styrelsen besluta om sirskild debitering enligt foljande stycke.

Arsavgift enligt sirskild debitering
Om genom métning eller pa annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa
lagenheter, har styrelsen ritt att fordela berérda kostnader genom sérskild debitering.

Om det for nagon kostnad dr uppenbart att viss annan fordelningsgrund dn andelstal bor
tillimpas, har styrelsen rétt att besluta om séddan férdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestdmt annat, ska bostadsréttshavarna betala arsavgift i forskott fordelad pa
manad for bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erldggas senast sista vardagen fore varje
kalenderménads respektive kalenderkvartals borjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Laimnar bostadsrattshavaren ett betalnings-
uppdrag pé avgiften genom en standardiserad betaltjanstlosning, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av betaltjanstformedlaren.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal som
medf{or rubbning av det inbordes forhdllandet mellan andelstalen ska beslutas av forenings-
stimma (se § 64 punkt 6 nedan). Styrelsen far besluta om dndring av andelstal som inte
medfor rubbning av inbordes forhallanden.

$18 Overldtelseavgift, pantsdttningsavgift och avgift vid uppldtelse i andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid 6vergéng av bostadsrétt ta ut en
overlatelseavgift som ska betalas av den forvirvande bostadsrittshavaren. Overlatelseavgiften
uppgér till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent av géillande prisbasbelopp vid
tidpunkten for overlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid pantsittning av bostadsrétt ta ut en
pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsréttshavaren (pantséttaren). Pantsattnings-
avgiften uppgér till ett belopp motsvarande en och en halv (1,5) procent av gillande
prisbasbelopp vid tidpunkten nér foreningen underrittas om pantsattningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid upplételse av bostadsritten i andra
hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsréttshavaren. Avgiften per ar far hogst uppga
till ett belopp motsvarande tio (10) procent av géllande prisbasbelopp for dret 1dgenheten &r
uppléten 1 andra hand. Om ldgenheten upplats under del av ar, berdknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalendermanader som ldgenheten &r upplaten.
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$19 Rdénta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas 1 rétt tid, utgar drojsméalsrianta
enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full be-
talning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska bostadsrétts-
havaren dven betala pdminnelseavgift samt i forekommande fall inkassoavgift enligt lag
(1981:739) om erséttning for inkassokostnader m. m.

$20 Ovriga avgifier

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplatelse av
parkeringsplats, extra forrddsutrymme o dyl utgér sirskild erséttning som bestims av
styrelsen.

§21 Foreningens legala pantriitt

Foreningen har pantritt i bostadsrétten for sin fordran pd obetalda avgifter i form av insats,
arsavgift, upplatelsesavgift, overlatelseavgift, pantsdttningsavgift och avgift for andrahands-
upplatelse. Vid utméitning eller konkurs jdmstélls sddan pantréitt med handpantritt och den har
foretrade framfor en pantritt som har upplatits av en innehavare av bostadsrétten, om inte
annat foljer av 7 kap. 31 § bostadsréattslagen.

ANVANDNING AV LAGENHETEN
§$22 Avsett dndamal

Bostadsrittshavaren far inte anvénda ldgenheten for nagot annat dndamal @n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevérd betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

Det avsedda andamaélet med en bostadsldgenhet i féreningen dr permanentbostad for bostads-
rittshavaren sdvida inte annat sirskilt anges 1 upplatelseavtalet.

Bostadsldgenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person fir endast anvéindas for att
1 sin helhet upplatas 1 andra hand som permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

Om bostadsrittshavaren med eller utan foreningens tillstand anvénder ldgenheten for annat &dn
avsett andamal, svarar bostadsrattshavaren for nedan angivna kostnader sdvida inte annat
avtalats:

e Kostnader for ldgenhetens iordningstéllande for annat dn avsett andamal,

e Kostnader for dndringar i ldgenheten som pafordras av berérda myndigheter,

e Kostnader for de 6kade kostnader for foreningen som kan folja av en dndrad anvindning
av lagenheten, samt

e Kostnader for 1dgenhetens aterstdllande 1 ursprungligt skick.
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$23 Sundhet, ordning och skick

Nér bostadsrittshavaren anvinder ldgenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller
annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor télas. Bostadsréttshavaren ska dven
1 6vrigt vid sin anvéndning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Om foreningen antagit ordningsregler, ar
bostadsréttshavaren skyldig att ritta sig efter dessa.

Bostadsréttshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att ovan angivna aligganden fullgors
ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

Om det forekommer stérningar i boendet, ska foreningen

1. gebostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphor, och
2. omdet dr frdga om en bostadsldgenhet, underritta socialnimnden i den kommun dér
lagenheten dr beldgen om stérningarna.

Vid storningar som &r sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning har
foreningen rétt att sdga upp bostadsrattshavaren utan tillségelse.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal dr behaftat med
ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

§$24 Uppldtelse av ldgenheten i andra hand

En bostadsrattshavare far uppléta sin ldgenhet 1 andra hand till annan for sjédlvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krdvs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsiljning enligt
8 kap. bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt 1 bostadsrétten och
som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till 1dgenheten
innehas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underréttas om
upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse fir bostadsréittshavaren dndé
uppléta sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplételsen. Tillstand
ska lamnas, om bostadsréttshavaren har skél for upplételsen och foreningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet ska begransas till viss tid.

I fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstind endast
att foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet kan begrénsas

till viss tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplételse kan forenas med villkor.



$25 Inneboende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

UNDERHALL AV LAGENHETEN
$26 Allmdnt om bostadsrdttshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad halla ldgenheten med tillhdriga utrymmen i gott
skick. Med ansvaret foljer sdvil underhalls- som reparationsskyldighet. Om garage, forrad eller
annat utrymme ingér i upplatelsen eller hor till ligenheten géller samma ansvarsfordelning for
dessa som for lagenheten. Bostadsrittshavaren dr skyldig att f6lja de anvisningar som
foreningen ldmnar betridffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten
och ventilation 1 ldgenheten samt att tillse att dessa installationer utfors fackmannamassigt.

Elinstallationer far enbart utféras av auktoriserad elinstallator eller nagon som omfattas av
elinstallationsforetagets egenkontrollprogram. Elinstallationsforetaget ska finnas i
Elsdkerhetsverkets register for att fa utfora det aktuella arbetet. Det ar bostadsrattshavarens
ansvar att de elinstallationer som gors i ldgenheten utfors korrekt.

Inspektionsluckor ska alltid behéllas tillgéngliga.

Bostadsréttshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingér i upplételsen. Han eller hon ér
skyldig att folja de anvisningar som meddelats rérande skotseln av marken. Foreningen svarar i
ovrigt for att fastigheten &r vl underhallen och halls 1 gott skick.

Om inte foreningen har tecknat en forsédkring med kollektivt bostadsrittstilligg bor
bostadsrittshavaren teckna forsakring som omfattar bostadsrattshavarens reparations- och
underhallsansvar enligt dessa stadgar.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bland annat:

e inredning och utrustning 1 kok, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande ldgenheten,

o ytskikten samt underliggande skikt som krévs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannaméssigt sétt pd rummens viggar, golv och tak samt undertak,

e icke birande innerviggar,

e ledningar for avlopp, gas, vatten, ventilation och informationséverforing som endast
tjdnar bostadsréttshavarens ldgenhet, till de delar dessa dr synliga i1 ldgenheten,

e ledningar for elektricitet, sdvil synliga som icke synliga i ldgenheten (fran och med
huvudbrytaren i ldgenhetens el-central eller sdkringsskap),

e lagenhetens sikringsskdp, strombrytare, eluttag och armaturer,

e anordningar for informationsdverforing som endast tjédnar bostadsréttshavarens
lagenhet, till de delar dessa ar synliga i1 lagenheten,

e clradiatorer (betrdffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast
for malning),

e varmvattenberedare (forutsatt att den inte dr integrerad med anordning som féreningen
svarar for enligt § 29),

e brandvarnare,

e eldstiader och braskaminer,

e ldgenhetens innerdorrar med tillhorande karmar och sékerhetsgrindar,
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e lister, foder, socklar och stuckaturer,

e glasi fonster, dorrar och inglasningspartier samt persienner,

e ldgenhetens ytter-, balkong-, och altandorrar med tillhérande karmar, trosklar och
sikerhetsgrindar med undantag av mélning av dorrarnas utsidor,

e till dorrar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handtag, lasanordningar,
ringklocka, vadringsfilter och tétningslister, samt

e eclektrisk golvvirme.

Bostadsrittshavaren svarar vidare for malning av insidan av ytter-, balkong- och altandérrar,
fonsterbagar samt dorr- och fonsterkarmar.

Bostadsréttshavaren svarar dartill for all egendom som bostadsrattshavaren eller tidigare
bostadsrittshavare tillfort ldgenheten.

§$27 Balkong, altan, uteplats

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats, svarar bostadsrattshavaren for
renhéllning och sndskottning. Vidare svarar bostadsréttshavaren for underhéllet av golvens
ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak. Bostadsréttshavaren dr skyldig att f6lja de
anvisningar som foreningen ldmnar betréffande balkonger, altaner och uteplatser.

$28 Vatutrymmen och kok

Betriffande vatutrymmen och kok géller utover vad som ovan sagts att bostadsrattshavaren
svarar for all inredning och utrustning sdsom bland annat:
o ytskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar samt
klamring runt och insats 1 golvbrunn,

¢ inredning och belysningsarmaturer,

e elektrisk handdukstork,

e vitvaror och sanitetsporslin,

e rensning av golvbrunn, insats 1 golvbrunn, sil och vattenlas,

e tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledningen,

e kranar inklusive kranbrost, blandare och avstdngningsventiler,

e droppskydd under vitvaror, samt

o koksflakt, spiskapa och ventilationsdon (om fldkten ingar i husets ventilationssystem
svarar bostadsrittshavaren for armaturer och strombrytare samt for rengdring av dessa och
byte av filter). Installation som paverkar den gemensamma ventilationen 1 huset kraver
styrelsens tillstand.

$29 Foreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och
installationer forutsatt att foreningen forsett ligenheten med dessa:
¢ ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler, vilka tjdnar mer &n en ligenhet,
e servisledning fram till huvudbrytare i ligenhetens el-central,
e ledningar for avlopp, gas, vatten och informationsdverforing samt
ventilationskanaler som inte dr synliga i lagenheten,
e virmepanna/virmepump,



e vattenfyllda radiatorer och viarmeledningar (bostadsrittshavaren svarar dock for
malning),

e vattenburen golvvdrme som &r en del av fastighetens uppvarmningssystem,

e golvbrunn,

e fOnsterbagar och fonsterkarmar,

malning av utsidan av ytter-, balkong- och altandorrar, fonsterbdgar och fonsterkarmar

samt inglasningspartier,

e rokkanaler,
o fastighetsboxar, brevlador, brevinkast,
e staket, samt
e solceller.
$ 30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast om skadan uppkommit genom:
1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller
2. vardsloshet eller forsummelse av
a) ndgon som hor till hushéllet eller som besoker detsamma som gést,
b) ndgon annan som dr inrymd 1 ldgenheten, eller
c) nagon som utfor arbete i lagenheten for bostadsrattshavarens rékning.

For reparation pé grund av brandskada som uppkommit genom vérdsldshet eller forsummelse
av niagon annan an bostadsrittshavaren sjdlv dr dock bostadsrittshavaren ansvarig endast om
han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§$31 Bostadsrdttshavarens skyldighet att anmdla brister

Bostadsrattshavaren dr skyldig att utan drojsmal till foreningen anmala fel och brister 1 sddan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

$32 Foreningen far utfora underhallsdtgdrd som bostadsrdttshavaren svarar for

Foreningen fér ata sig att utfora underhallsétgédrd som bostadsréttshavaren ansvarar for enligt
ovan. Beslut hirom ska fattas pa foreningsstimma och bor endast avse atgérder som foretas i
samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av féreningens hus som berér
bostadsréttshavarens ldgenhet.

§$33 Ersdttning for intrdffad skada

Om foreningen vid intrdffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt 16sore, ska erséttningen berdknas med hédnsyn till den
skadade egendomens viarde omedelbart fore skadetillfallet. Sarskilda regler giller dock for
brand- eller vattenledningsskada (se § 30 ovan).
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$ 34 Avhjdlpande av brist pda bostadsrdttshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt §§ 2628 eller utfor
en tillstandspliktig forandring av ldgenheten utan lov enligt § 36 i1 sadan utstrackning att annans
sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick s& snart som mojligt, far féreningen avhjélpa
bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

$35 Foreningens rdtt till tilltrdde till ldigenhet

Foretradare for foreningen har rétt att fa komma in 1 ldgenheten nér det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt § 34. Nér bostads-
rattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsrétten ska tvangsforsdljas dr bostads
rittshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Foreningen ska se till att bostads-
rattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nddvéndigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sddana inskrdnkningar 1 nyttjanderdtten som foranleds
av nodvéndiga atgarder fOr att utrota ohyra i huset eller pa marken, 4ven om hans ldgenhet inte
besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nér foreningen har rétt till det, far
Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.

$ 36 Andring av ligenhet

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora atgérd i1 ligenheten som innefattar:
1. ingrepp 1 en badrande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,
3. installation eller &ndring av anordning for ventilation,
4. installation eller andring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller
5. nagon annan véasentlig forandring av ldgenheten.

For en lagenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga eller konstnirliga
varden krévs alltid tillstand for en atgdrd som innebaér att ett sddant virde paverkas.

Styrelsen far bara vdgra att ge tillstdnd till en atgérd som avses i forsta stycket om dtgérden &r
till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Ett tillstdnd far forenas med villkor,
exempelvis att bostadsrittshavaren star for de kostnader som atgdrden kan leda till for att
fullgéra myndighetsbeslut. Om bostadsrittshavaren dr missndjd med styrelsens beslut far han
eller hon begira att hyresndmnden provar fragan. Fordndringar i ldgenheten ska alltid utforas
fackmannamaéssigt.

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och virmeanldggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar far bara monteras pa husets utsida efter
styrelsens skriftliga godkdnnande. Bostadsrattshavaren bér underhéllsansvaret for sddana
anordningar. Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad demontera anlédggningen vid behov,
exempelvis om det behovs for att foreningen ska kunna fullgora sin underhéllsskyldighet eller
pa grund av myndighetsbeslut.
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UNDERHALL AV FASTIGHETEN OCH UNDERHALLSFONDER
$37 Underhdllsplan for foreningens fastighet med byggnader

Styrelsen ska upprétta och arligen f6lja upp underhéllsplan for genomforande av underhéllet
av foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

$ 38 Fonder for underhall

Inom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av foreningens fastighet/er
med tillhorande byggnader. Dérutdver kan bildas bostadsréttshavarnas individuella fonder for
underhall av ldgenheterna.

Fond for planerat underhall
Avsittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta aret anges 1
ekonomisk plan och direfter i underhéllsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsrittshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsittningar fran
bostadsrittshavarna. Beslut om avskaffande, inrdttande av och arliga avsittningar till
bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.

FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN TILL LAGENHETEN
$ 39 Férverkandegrunder

Nyttjanderitten till en l&genhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr, med de
begransningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och foreningen har rétt att sdga
upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplételseavgift utover tva
(2) veckor frén det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahands-
upplatelse, ndr det géller en bostadsldgenhet mer dn en (1) vecka efter forfallodagen
och nir det giller en lokal mer &n tva (2) vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig andrahandsupplitelse
om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand uppléter lagenheten i
andra hand,

4. Annatindamail eller inneboende till men for foreningen eller medlem
om ldgenheten anvints 1 strid med avsett &ndamal eller om bostadsrattshavaren har
inneboende till men for féreningen eller annan medlem,

5. Ohyra
om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom
vérdsloshet dr vallande till att det finns ohyra i 1dgenheten eller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra 1
lagenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,



6. Vanvird, storningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick
om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt 23 § vid anvindning av ldgenheten eller om den som ldgenheten
upplétits till i andra hand vid anvdndning av denna &sidositter de skyldigheter som en
bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

7. Vigrattilltride
om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till 1dgenheten enligt 35 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursédkt for detta,

8. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsréttshavaren inte fullgér en skyldighet som gar utdver det han eller hon ska
gora enligt bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen
att skyldigheten fullgors,

9. Brottsligt forfarande m. m.
om ldgenheten helt eller till viasentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersittning, eller

10. Otillitna om- och tillbyggnader i ligenheten
om bostadsrittshavaren utan styrelsens eller hyresndmndens tillstdnd utfor en atgérd
som anges 1 36 §.

$ 40 Hinder for forverkande

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse. Inte heller dr nyttjanderétten till en bostadsldgenhet forverkad pa grund av att en
skyldighet som avses i § 39, punkt 8 ovan inte fullgérs, om bostadsrittshavaren &r en kommun
eller en region och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun eller en region. En skyldighet
for bostadsréttshavaren att inneha anstéllning i ett visst foretag eller ndgon liknande skyldighet
far inte heller laggas till grund for forverkande.

$41 Modjlighet att vidta rdittelse m. m.

Bostadsrittshavaren far inte sdgas upp pa grund av forhallande som avses 1 39 § punkterna 3,
4, 6-8 eller 10 om bostadsrittshavaren efter tillségelse vidtar rattelse utan drojsmal.

I frdga om bostadslédgenhet far uppségning inte ske pé grund av olovlig andrahandsupplételse
enligt 39 § punkt 3, eller pa grund av otilldtna om- eller tillbyggnader enligt § 39 punkt 10, om
bostadsréttshavaren efter tillsdgelse utan drojsmal ansoker om tillstand till
upplételsen/atgirden och far ansdkan beviljad. Vid olovlig andrahandsupplételse och otillatna
om- eller tillbyggnader maste foreningen séga till bostadsrittshavaren att vidta réttelse inom
tva (2) manader fran den dag foreningen fick reda péa den olovliga andrahandsupplatelsen for
att bostadsrittshavaren ska fa skiljas fran ldgenheten pa den grunden.

Uppségning av bostadsldgenhet pd grund av storningar i boendet enligt 39 § punkt 6 far inte
ske forrdn socialnimnden har underrittats.

17
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Vid sérskilt allvarliga storningar i boendet géller 39 § punkt 6, &ven om négon tillsdgelse om
rattelse inte har skett. Vid sddana storningar far uppsdgning som giller en bostadsldgenhet ske
utan foregdende underréttelse till socialndmnden. En kopia av uppsdgningen ska dock skickas
till socialnimnden. Réttelseanmaning och underréttelse till socialnimnden kridvs om stérning-
ar intréffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som anges i § 24.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 39 § punkterna 14, 6-8
eller 10 ovan men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, fir han eller hon inte dérefter skiljas frén ligenheten pa den grunden. Detta géller
dock inte om nyttjanderitten ar forverkad pa grund av sadana sérskilt allvarliga storningar i
boendet som avses i § 23 fjarde stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frén 1dgenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre (3) manader fran den dag da foreningen fick reda
pa forhéllande som avses 1 39 § punkt 5 eller 8.

En bostadsrattshavare kan skiljas frén ldgenheten pa grund av forhallanden som avses i 39 §
punkt 9 endast om féreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tva (2)
mdnader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har
angetts till atal eller om forundersokning har inletts inom samma tid, har foreningen dock kvar
sin rétt till uppsdgning intill dess att tva (2) manader har gétt frdn det att domen 1 brottméalet
har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat sétt.

§42 Atervinning vid forsenad drsavgifisbetalning eller avgifi for andrahandsuppldtelse

Ar nyttjanderitten enligt 39 § punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av detta sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon pa grund av drojsmalet inte skiljas
fran lagenheten

1. om avgiften —nér det dr frdga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre (3) veckor fran
det
a) att bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i 7 kap. 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underréttelse om mojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsidgningen och anledningen till denna har ldmnats till
socialndmnden i den kommun dér ldgenheten &r beldgen, eller

2. om avgiften — ndr det dr frdga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fran det att
bostadsrittshavaren pa sadant sétt som anges i1 7 kap. 27 och 28 §§ bostadsréttslagen
har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten
om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges 1 forsta
stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har
betalats sé snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.
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Forsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillféllen inte
betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 2, har &sidosatt sina forpliktelser i s hog
grad att han eller hon skiligen inte bor i behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som
anges 1 forsta stycket 1 eller 2.
$43 Skyldighet att avflytta

Ségs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 39 § punkt 1, 5-7
eller 9, ar han eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i 39 § punkt 3, 4, 8 eller 10 far han
eller hon bo kvar till det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre (3) manader frén
uppsigningen, om inte réitten aligger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller
om uppsédgningen sker av orsak som anges i 39 § punkt 2 och bestimmelserna i 42 § tredje
stycket ar tillimpliga.

Vid uppsédgning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 2 tillimpas 6vriga bestimmelser i
42 §.

§ 44 Rdtt till ersdttning for skada vid uppsdgning

Om foreningen sdger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till ersittning
for skada.

$45 Forfarandet vid uppsdgning

En uppsdgning ska vara skriftlig och delges den som soks for uppségning.

§ 46 Tvangsforsdlining

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till f61jd av uppsigning i fall som avses i
39 § ovan, ska bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen sd snart som
mojligt, om inte foreningen, bostadsréttshavaren och de kéinda borgenirer vars ritt berdrs av
forsdljningen kommer 6verens om ndgot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit atgérdade.

Tvangsforsdljning genomfors av Kronofogdemyndigheten efter ansdkan av bostadsrétts-
foreningen.

STYRELSEN OCH VALBEREDNING

$47 Allmdnt

Foreningens angelidgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ér att foretrdda foreningen

och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra angeldgenheter skéts pa ett
tillfredsstédllande stt.
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Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna géllande skotseln av
foreningens egendom samt l9sa frdgor 1 samband med denna, sd att medlemmarnas trivsel och
aktiva deltagande i verksamheten frdmjas.

Styrelsen ska med hénsyn till bostadsrittshavarnas olika forutsattningar skapa likvardiga
mojligheter for alla att nyttja bostadsratten.

§48 Ledamoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamdter och suppleanter viljs for en period av hogst tva (2) ar. Rollen som
styrelseordforande utses arligen. Ordforanden dr dock fortfarande ledamot av styrelsen och kan
vara utsedd som styrelseledamot for ldngre tid. Styrelseledamot och suppleant kan omviljas.
Om en helt ny styrelse viljs pa foreningsstimma, ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal
nirmast hogre antal, vara ett (1) ar.

Suppleanter intrdder 1 den ordning de &r valda, savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledamdoter eller suppleanter under mandatperioden ska
dessa ersittas senast vid ndrmast darpa foljande ordinarie foreningsstimma. Vid val efter
vakanser géller att ny ledamot eller suppleant utses av den som utsag den ledamot eller
suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledamoter och suppleanter samt hur dessa utses
Styrelsen ska besté av minst tre (3) och hogst sju (7) styrelseledamdter samt minst tva (2) och
hogst 6 (6) styrelsesuppleanter, vilka utses enligt foljande.

a) Foreningsstimman viljer tva (2) till sex (6) ledamoter samt tva (2) till sex (6)
suppleanter.
b) Riksbyggen utser en (1) ledamot.

Person som utsetts av Riksbyggen &r behorig att vara ledamot.

Den som &r underarig, i konkurs, har naringsforbud eller har forvaltare enligt 11 kap. 7 §
fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§ 49 Ordforande, sekreterare m. fl.

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledaméter utse
ordforande vid det styrelsesammantridde som halls 1 anslutning till den ordinarie
foreningsstimman eller i anslutning till extra foreningsstimma i den man styrelseval har
forekommit pa sddan stimma.

Om stdmman véljer att utse ordférande, ska styrelsen inom sig utse en vice ordforande. Vid
samma styrelsesammantrade ska dven sekreterare, brandskyddsansvarig och i férekommande
fall elanldggningsansvarig, utbildningsansvarig samt miljéansvarig utses.
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$350 Sammantrdden

Ordforanden ska se till att sammantriade halls nér sd behovs.

Styrelseledamot har ritt att begéra att styrelsen ska sammankallas. Sddan begiran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordforanden dr om sddan framstillan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

§51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen ar beslutsfor om mer dn hilften (1/2) av antalet ledaméter &r ndrvarande vid samman-
tradet. Mer én hélften (1/2) av de nérvarande ledamdoterna maste rosta for ett beslut for att det
ska bli giltigt. Vid lika rostetal har styrelsens ordférande utslagsrost.

Om alla ledaméter inte dr ndrvarande maste dessutom mer én en tredjedel (1/3) av hela antalet
ledaméter (dvs. mer dn 1/3 av s& manga man skulle ha varit, om man vore fulltalig) ha rostat
for beslutet.

Om ledamot tillkommer eller frinfaller under sammantriadets gdng (exempelvis pa grund av
jav) méste en ny bedomning av beslutsforheten goras.

Beslut fér inte fattas 1 ett drende, om inte samtliga styrelseledamoter, for det fall det ar mojligt,
har

1. fatttillfalle att delta i d&rendets behandling och

2. fattett tillfredsstdllande underlag for att avgora drendet.

Styrelsen eller en stallforetradare far inte folja sddana foreskrifter av foreningsstimman som
stér 1 strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller dessa stadgar.

$352 Protokoll

Vid styrelsens sammantridden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller justeras
av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om en suppleant har ersatt
ledamot kan suppleanten utses att justera protokoll.

Tid for sammantradet, vilka som nérvarat samt vilka beslut som fattats ska anges 1 protokollet.
Styrelseledamoterna har ritt att f& avvikande mening antecknad i protokollet. Protokollen ska
foras 1 nummerfoljd och férvaras pa betryggande sétt.

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har rétt att ta del av styrelsens protokoll.
Styrelsen kan dock besluta om att ldta annan person ta del av styrelsens protokoll.

$353 Vissa beslut

Beslut om inteckning m. m.
Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretradare for foreningen far besluta om in-
teckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtrétt.
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Beslut om bostadsrittstilléigg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretradare for foreningen fér besluta att teckna
forsdkring som omfattar bostadsrattshavarens underhélls- och reparationsansvar, s k
bostadsrittstillagg.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtratt m. m.
Styrelsen eller annan stillforetradare for foreningen far inte utan féoreningsstimmans be-
myndigande avhénda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om vésentliga fordndringar eller till- och/eller
ombyggnad av foreningens egendom utan foreningsstimmans godkdnnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV m.m.

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretrddare for foreningen fér inte utan
foreningsstimmans bemyndigande traffa avtal om att ansluta ldgenheterna till bredband,
telefoni, TV-betalkanaler eller liknande férmedlade tjanster. Har stimman givit styrelsen ett
generellt bemyndigande fér styrelsen forldnga eller ingé nya avtal av liknande slag.

$ 54 Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamoter tva (2) i
forening.

§$35 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom som
foreningen har underhallsansvaret for och i arsredovisningens forvaltningsberéttelse avge
redogorelse for kommande underhéllsbehov och under aret vidtagna underhallsatgérder av
storre omfattning.

$ 356 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetradare for foreningen fér inte foreta en handling eller annan
atgird som ar dgnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller ndgon annan till
nackdel for foreningen eller annan medlem.

§$57 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (arsstimma) utses arligen minst tva (2) personer till
valberedningen. Deras uppdrag géller for tiden fram till dess ndsta ordinarie stimma
hallits.

Valberedningens uppgift dr att foresla valbara och 1dmpliga kandidater till fortroendeposter
som foreningsstimman ska vélja. Darutover ska valberedningen foresld arvoden och
eventuella andra ersdttningar till féreningens fortroendevalda.



23

FORENINGSSTAMMA
$58 Ndr stimma ska hdllas

Ordinarie foreningsstimma (arsstimma) ska héllas inom sex (6) ménader efter utgdngen av
varje rdkenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna dverldmnat sin
berittelse.

Extra stimma ska hallas om styrelsen finner skil att hilla foreningsstimma fore nésta
ordinarie stimma. Sdan stimma ska dven héllas nér det for uppgivet &ndamal skriftligen
begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar. Kallelse
ska utfiardas inom tva (2) veckor fran den dag d& sddan begéran kom in till féreningen.

Foreningsstimman ska hallas pd den ort dér styrelsen har sitt sdte. Styrelsen kan dock besluta
om att stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om foreningsstimman ska héllas helt
digitalt stills sédrskilda krav pa kallelsen, se § 60.

Nar stamman halls digitalt, helt eller delvis, dr den digitala delen 6ppen for utomstaende utan
sarskilt stimmobeslut. Ombud, bitrdden och andra stimmofunktionirer har alltid ratt att
nérvara vid foreningsstimman.

$59 Dagordning

Vid ordinarie stimma (arsstimma) ska forekomma

Stammans Oppnande

Faststillande av rostlangd

Val av stimmoordforande

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet

Val av rostréknare

Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framldggande av styrelsens drsredovisning

9. Framldggande av revisorernas beréttelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna

13. Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

14. Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

15. Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av revisorer och revisorssuppleanter

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stimman hanskjutna frdgor samt av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen

20. Stdmmans avslutande

PN R D=

Vid extra foreningsstimma ska forutom drenden enligt punkt 1-7 samt 20 ovan forekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits 1 kallelsen.

Foreningsstimman dppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall f6r denne, annan person
som styrelsen dértill utser.
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Stimman fér besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga fortroendevalda som sedan
fordelas av styrelsen.

$ 60 Kallelse

Ordinarie stimma (arsstimma)

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2) veckor fore
stimman anslés digitalt eller pa vél synlig plats inom foreningens fastighet eller limnas genom
skriftligt meddelande i medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar eller skickas med
elektroniska hjdlpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stdllet skickas dit. I vissa sérskilda fall
stélls hogre krav pa elektronisk kallelse, se separat avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom hénvisning till § 59 i stadgarna eller pa annat sétt anges vilka drenden
som ska forekomma till behandling vid stdimman. Om forslag till &ndring av stadgarna ska
behandlas, ska det huvudsakliga innehallet av dndringen anges 1 kallelsen.

Om det krivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pé tva (2) stimmor far
kallelse till den senare stimman inte utfardas innan den forsta stdimman har hallits. I en sadan
kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har fattat.

Extra stimma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pa motsvarande sétt ske tidigast sex (6) veckor och
senast tva (2) veckor fore stimman, varvid det eller de d&renden for vilka stimman utlyses ska
anges. Dessa kallelsefrister géller &ven om foreningsstdmman ska behandla

1. en friga om dndring av stadgarna
2. en frdga om likvidation, eller
3. enfraga om att foreningen ska g& upp i en annan juridisk person genom fusion.

Sérskilt om elektronisk kallelse
Foreningen far skicka kallelser till stimma med elektroniska hjdlpmedel sasom e-post. I vissa
sarskilda fall stdlls dock hogre krav pa kallelsen.

Dessa fall anges 1 lag och ar:

1. om en stimma ska hallas pé annan tid &n vad som bestdmts 1 stadgarna

2. om stimman ska behandla sdrskilda stadgeédndringar som 6kar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar ritten till dterbetalning av insatser enligt
10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska foreningar, rétten till vinst inskranks eller ratten
till tillgdngar vid foreningens upplosning inskrénks (se lag om ekonomiska féreningar for

fullstdndig redogorelse
3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av foreningen.

I dessa fall maste kallelse ldmnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlddor/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen 1
stéllet skickas dit.

$6l1 Motioner

Medlem som Onskar fé visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstimma ska skriftligen
anmaéla drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsérets utgdng. Arendet ska tas
med i kallelsen till stimman.
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§62 Roéstrdtt, ombud och bitrdde

Pa foreningsstimma har varje medlem en (1) rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de dock endast en (1) rost tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsritter har ockséd endast en (1) rost. Om flera medlemmar gemensamt édger flera
bostadsritter kan de dock avldgga en (1) rost var.

Rostritt pa foreningsstdimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems rétt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hogst ett (1) &r fran utfirdandet. Ingen far som ombud foretrdda mer &n en (1)
medlem. Medlem far foretradas av valfritt ombud.

Medlem far vid foreningsstimma medfora hogst ett (1) valfritt bitrdde.

§63 Beslut och omréstning

Foreningsstimmans mening dr den som har fatt mer én hélften av de avgivna rdsterna, eller
vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitrdder. Vid val anses den vald som har
fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning.

Forsta stycket géller inte for sddana beslut som for sin giltighet kréver sérskild majoritet enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrostningar vid foreningsstimma sker 6ppet, om inte narvarande rostberdttigad medlem
vid personval begir sluten omrostning.

$ 64 Sdrskilda villkor for vissa beslut

For att ett beslut 1 fraga som anges 1 denna paragraf ska vara giltigt krdvs att det har fattats pa
en foreningsstimma och att féljande bestimmelser har iakttagits.

1. Andring av insats som rubbar inbordes forhillanden
Om beslutet innebar dndring av ndgon insats och medfor rubbning av det inbordes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berors av dndringen
ha gatt med pé beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt, om minst tva
tredjedelar (2/3) av de berdrda bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet och det
dessutom har godkénts av hyresndmnden.

2. Forindring eller ianspraktagande av bostadsrittsligenhet
Om beslutet innebdr att en ldgenhet som upplétits med bostadsritt kommer att fordndras
eller i sin helhet behova tas i ansprak av foreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad, ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren
inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet dnda giltigt, om minst tva tredjedelar
(2/3) av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresndmnden.
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3. Utvidgning av foreningens verksamhet
Om beslutet innebar utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
(2/3) av de rostande ha gatt med pé beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsritt
Om beslutet innebar dverlatelse av ett hus som tillhor foreningen, 1 vilket det finns en
eller flera lagenheter som dr upplatna med bostadsrétt, ska beslutet ha fattats pa det sétt
som giéller for beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
ekonomiska foreningar. Minst tvé tredjedelar (2/3) av bostadsréttshavarna i det hus som
ska Overlatas ska dock alltid ha gitt med pa beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbordes forhallanden
Om beslutet innebar dndring av nagot andelstal och medfor rubbning av det inbdordes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar (3/4) av de
rostande har gétt med pé beslutet. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal kravs
dock inte vid ny- eller tilldggsupplételse av bostadsritter, &ven om dvriga
bostadsrittshavares inbordes forhallande rubbas pa grund av upplatelsen sa ldnge inte
ndgon av dvriga bostadsréttshavare far en hogre arsavgift n tidigare.

Foreningen ska genast underrétta den som har pant i bostadsrétten och som ér kiand for
foreningen om ett beslut enligt punkt 3 eller 5 ovan.

$65 Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om dndring av foreningens stadgar ar giltigt om samtliga rostberéttigade dr ense om
det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra foljande foreningsstimmor och
minst tva tredjedelar (2/3), eller det hogre antal som anges nedan, av de rostande pa den senare
stimman gétt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka &rsavgifter ska beréknas, fordras att
minst tre fjardedelar (3/4) av de rostande pd den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebar att en medlems ratt till foreningens behallna tillgangar vid dess
upplosning inskrinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gatt med pé
beslutet.

Ett beslut som innebér att en medlems rétt att dverlata sin bostadsrétt inskrénks ar giltigt
endast om samtliga bostadsrattshavare vars rétt berdrs av dndringen gétt med pa beslutet.

Godkinnande av Riksbyggen och registrering
Utdver vad som krivs enligt ovan giller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyggen
godkdnner detsamma. Om Riksbyggen inte godkénner dndringen, ska skélen for detta anges.

Ett beslut om éndring av stadgarna ska genast anmalas for registrering hos Bolagsverket.
Beslutet far inte verkstdllas forrdn registreringen har skett.
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ARSREDOVISNING, RAKENSKAPER OCH REVISION
$ 66 Rdékenskapsar

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden frdn och med 1 januari till och med 31 december.

$ 67 Arsredovisning och fordelning av éverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan arsstimman till féreningens revisorer Gverldmna
en arsredovisning innehallande forvaltningsberittelse, resultat- och balansridkning.

Eventuellt 6verskott i foreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat underhall,
dispositionsfond eller balanseras i ny rdkning.

$68 Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och féreningens ridkenskaper utses drligen vid or-
dinarie foreningsstimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits tva (2)
revisorer och tvé (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bor vara
auktoriserad eller godkénd revisor.

Om ett registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den revisorn.

$69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska féreningens arsredo-
visning jimte rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska f6lja de sérskilda
foreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller
god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rdkenskapsér avge en i enlighet med lag om ekonomiska foreningar
foreskriven revisionsberéttelse till foreningsstdmman.

Revision ska vara verkstilld och berittelse dardver inlamnad till styrelsen inom tre (3) veckor
efter det styrelsen avldmnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberéttelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvaltning, ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

$70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens  arsredovisning,  revisionsberdttelsen = samt 1 forekommande  fall
styrelsens yttrande Over revisionsberittelsen ska hallas tillgidngliga 1 fysisk eller digital form
for medlemmarna senast tva (2) veckor innan arsstimman. Handlingarna ska skickas ut fysiskt
till den medlem som sé begir.


Bengt Nyman
Markering

Bengt Nyman
Markering

Bengt Nyman
Markering


OVRIGT
§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseforening

For medlemskap 1 Riksbyggen ekonomisk forening krivs att bostadsréttsforeningen ar
medlem i intresseforeningen for Riksbyggens bostadsrittsforeningar, dar bostadsrétts-
foreningen har sin verksamhet och via denna 4r andelsidgare i Riksbyggen ekonomisk
forening.

Beslut som innebir att foreningen begér sitt uttrdde ur intresseforeningen blir giltigt om
samtliga rostberéttigade dr ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det har fattats pa tva (2)
pa varandra f6ljande foreningsstimmor och minst 2/3 av de rostande pa den senare stdimman
gétt med pa beslutet.

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges 1 dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske genom
anslag digitalt eller pd vl synlig plats inom foreningens fastighet, genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar eller skickas med elektroniska
hjalpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress och samtyckt
dartill.

$73 Fordelning av tillgangar om foreningen upploses

Upploses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet dverskott
tillfalla bostadsrattshavarna och fordelas 1 forhallande till insatserna.

$74 Annan lagstifining

I allt som ror foreningens verksamhet géller utover dessa stadgar bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr foreningens verksamhet. Om

bestimmelser 1 dessa stadgar framledes skulle komma att sta 1 strid med tvingande lagstiftning
giller lagens bestimmelser.




Att ovanstdende stadgar antagits av Riksbyggen Bostadsrittsforening Spiikens Backe vid
ordinarie stimma 2024-xx-xx och vid extra stimma 2024-xx-xx intygas hdarmed.

Sundbyberg 2024-xx-xx

Bengt Nyman /Ordférande Goran Hedstrom/Vice ordforande

Ovanstéende stadgar har godkénts av Riksbyggen.

Stockholm den

Riksbyggen ekonomisk férening

Enligt fullmakt
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FORENINGEN

$1 Firma, dndamdl och scite

Foreningens firma 4r Riksbyggen Bostadsréttsforening Spiikens Backe.

Foreningen har till d4ndamél att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot erséttning, till foreningens medlemmar upplita bostadslégenheter for
permanent boende om inte annat s#rskilt avtalats, och i fSrekommande fall lokaler, till
nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet frdmja de principer som kommer till uttryck i dessa stadgar
och verka for en langsiktigt hallbar utveckling.

Foreningens styrelse ska ha sitt séte i Sundbybergs kommun.

$2 Upplatelsens omfattning m m

Upplatelse och utévande av bostadsriitt sker pa de villkor som anges i upplatelseavtalet,
foreningens ekonomiska plan och dessa stadgar samt i lagen om ekonomiska foreningar och
bostadsrittslagen.

En upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus jimte tillhérande utrymmen.

En upplatelse far dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvéindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

$3 Definitioner

Med bostadsritt avses den ritt i foreningen som en medlem har till f5ljd av upplatelsen.

En ldgenhet kan vara en bostadsldgenhet eller en lokal. Med bostadsldgenhet avses en
lagenhet som helt eller inte till ovisentlig del dr avsedd att anvindas som bostad. Med lokal

avses annan ligenhet 4n bostadsldgenhet. Till ligenhet kan hora mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare,

MEDLEMSKAP
§4 Foreningens medlemmar
Medlemskap kan beviljas

a) Fysisk eller juridisk person som kommer att erhélla bostadsritt i foreningen till f61jd av
upplatelse frén foreningen eller som Gvertar bostadsritt i foreningens hus.



b) Riksbyggen ekonomisk forening, nedan kallad Riksbyggen.

§5 Allménna bestdmmelser om medlemskap

Friga om att anta medlem i foreningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av bestéimmel-
serna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen dr skyldig att utan dréjsmél, dock senast inom en (1) ménad frén det att skriftlig
ans6kan om medlemskap kom in till foreningen, avgéra fragan om medlemskap.

Medlemskap far inte viigras pa grund av kon, kons6verskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedséttning, sexuell liggning eller
alder.

Annan juridisk person dn kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bostadsla-
genhet far vigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pé viss funktion eller anknytning i foreningen, uttrdder
som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

§6 Ratt till medlemskap vid overgdng av bostadsrdtt

Den till vilken en bostadsritt 6vergétt far inte végras intride i foreningen, om de villkor for
medlemskap som anges i dessa stadgar 4r uppfyllda och foreningen skiligen bdr godta honom
eller henne som bostadsrittshavare.

Vid forvirv av bostadsldgenhet fir medlemskap endast beviljas den som gdr sannolikt att han
eller hon permanent ska bositta sig i ligenheten. Vid andelsforvirv, ddr bostadsritten efter
forvirvet innehas av forilder/fordldrar och barn, dger dock styrelsen ritt att bevilja undantag
fran bosittningskravet och bevilja medlemskap 4t forvdrvare som inte avser att permanent
bosiitta sig i ligenheten forutsatt att ndgon av andelséigarna avser att géra sa (se dock foljande
stycke angaende styrelsens rétt att neka medlemskap vid andelsforviry).

Den som forvirvat andel i bostadsrétt far viigras medlemskap. Om bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadslédgenhet, sddana sambor
pé vilka sambolagen (2003:376) &r tillimplig, géller dock vad som anges i 2 kap. 3 och 5 §§
bostadsriéttslagen.

Om en bostadsriitt har vergatt till bostadsrittshavarens make, far maken inte vigras intréde i
foreningen, Medlemskap féar heller inte vigras nér bostadsritt till en bostadslégenhet 6vergétt
till annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsréittshavaren vid
Overgingen.



UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT
§7 Uppl&telseavtal

Upplatelse av en ligenhet med bostadsritt ska ske skriftligen. I upplitelsehandlingen ska
parternas namn anges liksom den liigenhet upplatelsen avser samt de belopp som ska betalas i
insats, arsavgift och i fsSrekommande fall upplatelseavgift.

$8 Forhandsavtal

Foreningen far i enlighet med bestdimmelserna i 5 kap. bostadsrittslagen ing avtal om att i
framtiden upplata ligenhet med bostadsritt, Ett sédant avtal kallas forhandsavtal.

$§9 Overldtelseavial

Ett avtal om dverlatelse av en bostadsriitt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas
under av siljare och képare. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den ligenhet som
Sverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillimpliga delar vid byte eller géva.

En dverlatelse som inte uppfyller villkoren i forsta stycket &r ogiltig. Vicks inte talan om
dverlatelsens ogiltighet inom tva &r frén den dag da 6verlatelsen skedde, dr rétten till sddan
talan forlorad.

Om siljaren och képaren vid sidan av kdpehandlingen kommit Sverens om ett annat pris &n
det som anges i kopehandlingen, 4r den Sverenskommelsen ogiltig. Mellan séljaren och
koparen giller i stillet det pris som anges i képehandlingen. Priset fir dock jaimkas, om det &r
oskaligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska hénsyn tas till kdpehandlingens
innehall, omsténdigheterna vid avtalets tillkomst, senare intréffade forhallanden och
omstindigheterna 1 vrigt.

$10 Ogiltighet vid vigrat medlemskap

En &verlételse &r ogiltig om den som en bostadsriitt Svergatt till viigras medlemskap i
foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsdljning av bostadsrétten eller vid tvangs-
forséljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen.

Om forvirvaren i sddant fall vigras intriide i foreningen, ska foreningen 18sa bostadsrétten mot
skilig ersttining, utom i fall d& en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utéva bostads-
rdtten utan att vara medlem.

En 6verlatelse som avses i 11 § femte stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhélls.

sil Scirskilda regler vid évergang av bostadsritt

Nar en bostadsritt dverlatits frin en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far denne utbva



bostadsritten endast om han eller hon #r eller antas till medlem i bostadstéttsforeningen,
sivida inte annat anges nedan.

En juridisk person fér utdva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen, om den juridiske
personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv fSrsiljning eller tvingsforsiljning enligt 8
kap. bostadsrittslagen och d& hade pantrétt i bostadsritten. Tre (3) &r efter forvarvet far
foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex (6) manader frin uppmaningen visa
att ngon som inte far vigras intride i foreningen har forvérvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte fbljs, far bostadsrétten tvingsforséljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen for den juridiske personens rikning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare fir utéva bostadsritten utan att vara medlem i
foreningen. Tre (3) &r efter dédsfallet far foreningen uppmana dddsboet att inom sex (6)
mdnader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far vigras intrdde i foreningen,
har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostads-
ratten tvAngsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen for dodsboets rakning.

Om en bostadsriitt Svergait genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv och forvirvaren inte antagits till medlem, fir foreningen uppmana forvéirvaren att
inom sex (6) ménader frdn uppmaningen visa att nigon, som inte far vigras intride i
féreningen, har forvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fér
bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen for forvéirvarens rdkning.

En juridisk person som #r medlem i fSreningen fér inte utan styrelsens samtycke genom
Sverlatelse forviirva en bostadsritt till en bostadslégenhet.

Samtycke behtvs dock inte vid
a) Forviry vid exekutiv forsdlining eller tvangsforsdljning enligt 8 kap. bostadsrétislagen,
om den juridiske personen hade pantritt i bostadsriitten, eller
b) Forvirv som gbrs av en kommun eller ett landsting.

§12 Betalningsansvar vid dvergang av bostadsrdtt

Den som forvirvar en bostadsriitt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den fran vilken
bostadsrétten har 6vergétt hade mot bostadsréttsforeningen,

Nir en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande for-
varv, svarar dock forviirvaren tillsammans med den fran vilken bostadsritten dvergatt for de
forpliktelser som denne haft som innehavare av bostadsritten.

§$13 Atgdrder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrittshavaren ansvarar for atgérder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare inne-
havare av bostadsriétten.



§14 Avsdgelse av bostadsridtt

En bostadsriittshavare far avsiiga sig bostadsritien tidigast efter tva (2) &r fran upplatelsen och
darigenom bli fri frén sina fSrpliktelser som bostadsrittshavare. Avsiigelse ska goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Gvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar
ni#irmast efter tre (3) ménader frén avsdgelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i
denna. Bostadsritten vergér till foreningen utan ersiittning till bostadsréttshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller uppléatelseavgift som ska betalas
innan ldgenheten far tilltrddas och sker inte heller riittelse inom en (1) ménad frin anmaning,
far foreningen hiiva upplatelseavtalet, Detta giller inte om ligenheten tilltritts med styrelsens
medgivande. Om avtalet hdvs har foreningen rétt till erséttning for skada.

AVGIFTER TILL FORENINGEN

$i6 Allmdnt om avgifier till foreningen

Fér varje bostadsritt ska till fSreningen betalas insats och drsavgift samt i forekommande fall
upplatelseavgift, dverldtelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse.

Foreningen fir i 6vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgérder som foreningen ska vidta med
anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

Tnsats, arsavgift, Sverldtelseavgift, pantsittningsavgift, upplatelseavgift samt avgift for andra-
handsuppléatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas av forenings-
stimma.

Beslut om #ndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsréttshavarna.

Ligenheten far inte tilltrddas forsta géngen forrin faststilld insats och i férekommande fall
upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

§17 Arsavgift och andelstal

Faststiillande av drsavgiften

Styrelsen ska faststilla drsavgiften. Arsavgiften ska faststdllas sa att foreningens ekonomi 4r
langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas p& foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas andelstal.

Om en kostnad som hinfor sig till uppvirmning eller nedkylning av en ldgenhet eller som
uppstér da den forses med varmvatien eller elektrisk strom, kan p&foras bostadsréttshavaren



efter individuell mitning, ska berikningen av arsavgiften, till den del som avgiften avser
ersittning for sidan kostnad, ta sin utgdngspunkt i den uppmitta forbrukningen. Fér andra
kostnader kan styrelsen besluta om sieskild debitering enligt foljande stycke.

Arsavgift enligt séirskild debitering
Om genom mitning eller pa annat s#tt viss kostnad direkt kan frdelas pa samtliga eller vissa
lidgenheter, har styrelsen ritt ait fordela berdrda kostnader genom sérskild debitering.

Om det f5r nigon kostnad 4r uppenbart att viss annan fordelningsgrund #n andelstal bor
tillimpas, har styrelsen ritt att besluta om sédan férdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestdmt annat, ska bostadsrittshavarna betala arsavgift i forskott fordelad pa
ménad for bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erléiggas senast sista vardagen fore varje
kalendermanads respektive kalenderkvartals bérjan,

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pd post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit
féreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsréttshavaren ett betalnings-
uppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet, anses beloppet ha
kommit féreningen tillhanda nir betalningsuppdraget togs emot av det formedlande kontoret,

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittsldgenhet faststiills av styrelsen, Andring av andelstal som
medfér rubbning av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen ska beslutas av forenings-
stimma (se § 64 punkt 6 nedan). Styrelsen fér besluta om #dndring av andelstal som inte
medfor rubbning av inbdrdes forhatlanden.

$18 Overlatelseavgift, pantscittningsavgifi och avgift vid uppldtelse | andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat 4ger foreningen ritt att vid dvergéng av bostadsritt ta ut en
overldtelseavgift som ska betalas av den forviirvande bostadsrittshavaren. Overlatelseavgiften
uppgar till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent av géllande prisbasbelopp vid
tidpunkten for dverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat figer foreningen ritt att vid pantsittning av bostadsritt ta ut en
pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsréttshavaren (pantsittaren). Pantséttnings-
avgiften uppgér till ett belopp motsvarande en (1) procent av géllande prisbasbelopp vid
tidpunkten nér foreningen underréittas om pantséttningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen rétt att vid upplételse av bostadsritten i andra
hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrittshavaren. Avgiften per ar far hdgst uppgé
till ett belopp motsvarande tio (10) procent av géllande prisbasbelopp for aret ldgenheten &r
uppléten i andra hand. Om ligenheten uppléts under del av &r, bertiknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalendermanader som légenheten &r upplaten.
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§19 Réinta och inkassoavgift vid forsenad belalning

Om inte &rsavgiften eller annan avgift till fSreningen betalas i ritt tid, utgér dréjsmalsrénta
enligt réntelagen (1975:635) pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full be-
talning sker. ‘

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska bostadsrétts-
havaren #ven betala pAminnelseavgift samt i fdrekommande fall inkassoavgift enligt lag
(1981:739) om ers#ttning for inkassokostnader m m.

$20 Ovriga avgifier

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplatelse av
parkeringsplats, extra forrddsutrymme o dyl utgar sirskild erséttning som bestdms av
styrelsen.,

§21 Foreningens legala pantrdtt

Féreningen har pantriitt i bostadsrétten f8r sin fordran pa obetalda avgifter i form av insats,
arsavgift, upplatelsesavgift, Sverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift fér andrahands-
upplatelse. Vid utmitning eller konkurs jamstills sédan pantréitt med handpantrétt och den har
foretriide framfSr en pantritt som har upplétits av en innehavare av bostadsrétten, om inte
annat foljer av 7 kap. 31 § bostadsréttslagen.

ANVANDNING AV LAGENHETEN
$ 22 Avsett dndamal

Bostadsrittshavaren fér inte anvinda ligenheten for nigot annat &ndamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avseviird betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i freningen.

Det avsedda dndamalet med en bostadsligenhet i féreningen 4r permanentbostad for bostads-
rattshavaren sivida inte annat s#rskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadsligenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person far endast anvéndas for att
i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte négot annat har avtalats.

Om bostadsriittshavaren med eller utan foreningens tillstind anvénder ldgenheten for annat édn
avsett indamal, svarar bostadsrittshavaren fr nedan angivna kostnader sdvida inte annat
avtalats

Kostnader for ligenhetens iordningstillande fr annat dn avsett dndamaél,
Kostnader for dndringar i ldgenheten som péfordras av berérda myndigheter,

Kostnader for de 6kade kostnader for foreningen som kan f6lja av en 4ndrad anvindning
av ligenheten, samt
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¢ Kostnader for ligenhetens aterstéillande i ursprungligt skick.

$23 Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stérningar som 1 sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller
annars forsdmra deras bostadsmiljé att de inte skiligen bor talas. Bostadstittshavaren ska dven
i dvrigt vid sin anvéndning av ligenheten jaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om foreningen antagit ordningstegler, ir
bostadsritishavaren skyldig att ritta sig efter dessa.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att ovan angivna ligganden fullgors
ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

Om det forekommer storningar i boendet, ska foreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillstigelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och
2. om det #r friga om en bostadslidgenhet, underrétta socialnimnden i den kommun dér
ldgenheten &r beldgen om stdrningarna.

Vid stérningar som #r sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning har
foreningen rétt att siiga upp bostadsrittshavaren utan tillségelse.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstédnka att ett foremal &r behéftat med
ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

§ 24 Upplatelse av ldgenheten i andra hand

En bostadsritishavare fir upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstdndigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krévs dock inte,

1. om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforséljning enligt
8 kap. bostadstittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsritten och
som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsritten till lgenheten
innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underrittas om
upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsréttshavaren dndé
uppléta sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden l#mnar tillstand till upplételsen. Tillstdnd
ska ldmnas, om bostadsréttshavaren har skél for upplatelsen och féreningen inte har négon
befogad anledning att viigra samtycke. Tillstandet ska begrinsas till viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstdnd endast
att foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet kan begréinsas



12

till viss tid.

Ett tillstind till andrahandsupplételse kan forenas med villkor.

§25 Inneboende

Bostadsrattshavaren fér inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medftra
men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

UNDERHALL AV LAGENHETEN
$26 Allmédnt om bostadsrdttshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten med tillhoriga utrymmen i gott
skick. Med ansvaret foljer savil underhalls- som reparationsskyldighet. Bostadsréttshavaren &r
skyldig att flja de anvisningar som foreningen ldmnar betriffande installationer avseende
avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i ligenheten samt att tillse aft dessa
installationer utfors fackmannaméssigt. Bostadsréttshavarens ansvar avser dven mark, om
sadan ingér i upplatelsen, Han eller hon #r skyldig att félja de anvisningar som meddelats
rorande skétseln av marken. Féreningen svarar i dvrigt for att fastigheten &r vél underhallen
och hélls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bl. a.

inredning och utrustning i k6k, badrum och dvriga utrymmen tilihdrande ligenheten,
ytskikten samt underliggande skikt som krévs for att anbringa ytbeléiggningen pé ett
fackmannamassigt siitt p rummens viggar, golv och tak samt undertak,

e ledningar for aviopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och informationstverforing
som endast tjinar bostadsrittshavarens ldgenhet, till de delar dessa 4r synliga i
lagenheten,

o sikringsskap, strdmbrytare, eluttag, armaturer samt anordningar fér informations-
overforing som endast tjanar bostadsrittshavarens ldgenhet, till de delar dessa &r
synliga i ligenheten,

¢ radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
malning),

e varmvattenberedare (forutsatt att den inte 4r integrerad med anordning som foreningen

svarar for enligt § 29),

brandvarnare,

eldstéder,

ldgenhetens innerddrrar med tilthorande karmar och sikerhetsgrindar,

lister, foder, socklar och stuckaturer,

glas i fonster, ddrrar och inglasningspartier,

lagenhetens ytterddrrar med tillhdrande karmar och sikerhetsgrindar, samt

till dérrar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handtag, lasanordningar,

ringklocka, vidringsfilter och titningslister.

® & 6 o o o o
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Bostadsrittshavaren svarar vidare for malning av insidan av ytter-, balkong- och altandorrar,
fonsterbéagar, dérr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dértill for all egendom som bostadsriittshavaren eller tidigare
bostadstittshavare tilifort Idgenheten.

§$27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheten &r utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats, svarar bostadsrétts-
havaren f6r renhallning och sndskottning, Vidare svarar bostadsrittshavaren for golvens
ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak. Om ldgenheten #r utrustad med takterrass,
ska bostadsrittshavaren dven se till att avrinning f6r dagvatten inte hindras.

$28 Vatutrymmen och kok

Betriffande vatutrymmen och kok géller utover vad som ovan sagts att bostadsréttshavaren
svarar for all inredning och utrustning sdsom bl. a.

o ytskikt samt underliggande tétskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och véggar samt
kldmring runt golvbrunn,

inredning och belysningsarmaturer,

elektrisk handdukstork,

vitvaror och sanitetsporslin,

rensning av golvbrunn, sil och vattenlés,

tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledningen,
kranar inklusive kranbrost, blandare och avsténgningsventiler,

vitvaror, samt

koksflikt och ventilationsdon (om flikten ingér i husets ventilationssystem svarar
bostadsrittshavaren for armaturer och sttémbrytare samt for rengdring av dessa och byte
av filter).

. © & ¢ & o o O

§29 Fireningens ansvar

Bostadstrittsféreningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och
installationer forutsatt att féreningen forsett ligenheten med dessa

e ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informations6verforing samt
ventilationskanaler, vilka tjdnar mer &n en ldgenhet,

» ledningar for avlopp, gas, elekiricitet, vatten och informationsdverforing samt
ventilationskanaler som inte 4r synliga i ldgenheten,
virmepanna/virmepump,
vattenfyllda radiatorer och virmeledningar (bostadsrittshavaren svarar dock for
malning),
golvbrunn,
fonsterbagar och fonsterkarmar,
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e malning av utsidan av ytter-, balkong- och altanddrrar, fonsterbagar och fonsterkarmar
samt inglasningspartier,
rokkanaler,
fastighetsboxar, brevlador, brevinkast, samt
staket.

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

For repatationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadstéttshavaren
endast om skadan uppkommit genom
1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller
2. vérdsloshet eller frsummelse av
a) ndgon som hor till hushallet eller som bestker detsamma som giist,
b) ndgon annan som #r inrymd i lagenheten, eller
¢) ndgon som utfdr arbete i ldgenheten for bostadsréttshavarens rakning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller forsummelse
av nigon annan 4n bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsrittshavaren ansvarig endast om
han eller hon brustit 1 omsorg och tillsyn.

§31 Bostadsrdttshavarens skyldighet att anmdla brister

Bostadsrittshavaren #r skyldig att utan dréjsmal till féreningen anméla fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

§32 Féreningen far utfora underhdllsétgdrd som bostadsréttshavaren svarar fir

Féreningen far ta sig att utfora underhallsitgird som bostadsréttshavaren ansvarar for enligt
ovan. Beslut hdrom ska fattas pd foreningsstimma och bér endast avse dtgérder som foretas i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus som berdr
bostadsrittshavarens ldgenhet.

§33 Erséittning for intrdffad skada

Om foreningen vid intriffad skada blir ersitiningsskyldig gentemot bostadsréttshavare {61
lagenhetsutrustning eller personligt 18stre, ska erséttningen bersknas med hénsyn till den
skadade egendomens virde omedelbait fore skadetillfillet. Sérskilda regler géller dock for
brand- eller vattenledningsskada (se § 30 ovan).

$ 34 Avhjalpande av brist pd bostadsrdttshavarens bekostnad
Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt §§ 26-28 i sddan

utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens skick s& snart som mdjligt,
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far féreningen avhjélpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

§35 Féoreningens rdtt till tilltrdde till ldgenhet

Foretridare for foreningen har ritt att £ komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt § 34. Nér bostads-
rittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsritten ska tvangsforsiljas 4r bostads-
rittshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se till att bostads-
rittshavaren inte drabbas av storre oligenhet dn nddvindigt.

Bostadsréttshavaren #r skyldig att tila sidana inskrénkningar i nyttjanderéitten som foranleds
av nddvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller p& marken, dven om hans ldgenhet inte
besviras av ohyra.
Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilitride till Ligenheten nér foreningen har ritt till det, far
Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.
$36 Andring av ligenhet
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstnd i 1dgenheten utfora atgird som innefattar
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #4ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forindring av ldgenheten,
Styrelsen far bara vigra att ge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om atgérden &r
till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Férdndringar i ldgenheten ska alltid utforas
fackmannaméssigt.
UNDERHALL AV FASTIGHETEN OCH UNDERHALLSFONDER
§$37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen f6lja upp underhéllsplan for genomforande av underhéllet
av foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.
$38 Fonder for underhall
Inom fSreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av foreningens fastighet/er
med tillhoérande byggnader, Dirutéver kan bildas bostadsrittshavarnas individuella fonder for
underhéll av ligenheterna.
Fond fir planerat underhall

Avsittning till foreningens underhéllsfond sker &rligen med belopp som for forsta &ret anges i
ekonomisk plan och dérefter i underhallsplan enligt § 37 ovan.
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Fond for bostadsrittshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsittningar frén
bostadsrittshavarna. Beslut om avskaffande, inriittande av och arliga avsittningar till
bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.

FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN TILL LAGENHETEN

§$39

Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts &, med de
begrinsningar som fbljer av §§ 40 och 41 nedan, férverkad och foreningen har rétt att séiga.
upp bostadsrittshavaren till avilyttning,

1.

Drijsmal med insats eller upplitelseavgift

Om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgéra sin betalningsskyldighet,

Drijsmil med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplitelse

Om bostadsriittshavaren drdjer med att betala rsavgift eller avgift for andrahands-
upplételse, nir det giller en bostadsligenhet mer &n en vecka efter forfallodagen och
nér det giéller en lokal mer én tvd vardagar efter forfallodagen,

Olovlig andrahandsupplatelse
Om bostadstiittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i
andra hand,

Annat iindamal eller inneboende till men for foreningen eller medlem
Om ligenheten anvints i strid med avsett indamél eller om bostadsréttshavaren har
inneboende till men for foreningen eller annan medlem,

Ohyra

Om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i liigenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskéligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

Vanvéard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

Om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren dsidosétter sina
skyldigheter enligt 23 § vid anvéndning av ligenheten eller om den som ldgenheten
upplétits till i andra hand vid anvéindning av denna &sidositter de skyldigheter som en
bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

Vigrat tilltriide
Om bostadsrittshavaren inte Iimnar tilltride till ligenheten enligt 35 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursékt for detta,
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8. Skyldighet av synnerlig vikt
Om bostadsrittshavaren inte fullgér en skyldighet som gar utdver det han eller hon ska
gbra enligt bostadsrittslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for fSreningen
att skyldigheten fullgors, samt

9. Brottsligt forfarande m m
Om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds f5r néringsverksambet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingr brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

§ 40 Hinder for forverkande

Nyttjanderitten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse. Inte heller #r nyttjanderétten till en bostadslédgenhet forverkad pé grund av att en
skyldighet som avses i § 39, punkt 8 ovan inte fullgérs, om bostadsrittshavaren dr en kommun
eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun eller ett landsting. En
skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha anstillning i ett visst féretag eller nagon liknande
skyldighet far inte heller l4ggas till grund for férverkande.

§$ 41 Mojlighet att vidta rdttelse m m

Uppstigning pa grund av forhéllande som avses i 39 § punkterna 3, 4 eller 6-8 far ske endast
om bostadsrittshavaren 1ater bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan dréjsmal.

I friga om bostadsligenhet far uppsigning inte ske pa grund av olovlig andrahandsupplatelse
enligt 39 § punkt 3 om bostadsritishavaren efter tillséigelse utan dréjsméal anstker om tillsténd
till upplatelsen och far anstkan beviljad. Vid olovlig andrahandsupplételse maste foreningen
stiga till bostadsrittshavaren att vidta rittelse inom tva (2) manader fran den dag foreningen
fick reda p den olovliga andrahandsupplételsen for att bostadsréttshavaren ska fé skiljas fran
ldgenheten pé den grunden.

Uppsigning av bostadsldgenhet p4 grund av stdrningar i boendet enligt 39 § punkt 6 far inte
ske fSrrin socialndmnden har underrittats.

Vid sirskilt allvarliga stdrningar i boendet géller 39 § punkt 6, &ven om nagon tillsigelse om
rittelse inte har skett. Vid sidana stérningar f&r uppsigning som giller en bostadsldgenhet ske
utan foregéende underrittelse till socialndmnden. En kopia av uppsigningen ska dock skickas
till socialnimnden. Rittelseanmaning och underrittelse till socialndgmnden krévs om stérning-
arna intréffat under tid d& ldgenheten varit uppléten i andra hand pa sitt som anges i § 24.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av fSrhéllande, som avses i 39 § punkterna 1-4 eller 6-8
ovan men sker rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far
han eller hon inte dérefter skiljas frén ligenheten pé den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderitten dr forverkad pd grund av sddana sirskilt allvarliga stérningar i boendet som
avsesi § 23 fjirde stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frén ligenheten om foreningen inte har sagt upp
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bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre (3) manader frén den dag da foreningen fick reda
pa forhéllande som avses i 39 § punkt 5 eller 8.

En bostadsréttshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av forhéllanden som avses i 39 §
punkt 9 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tva (2)
ménader frin det att fSreningen fick reda pa forhillandet. Om den brottsliga verksamheten har
angetts till 4tal eller om forundersskning har inletts inom samma tid, har foreningen dock kvar
sin ritt till uppstigning intill dess att tva (2) manader har gatt fran det att domen i brottmalet
har vunnit laga krafi eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat sétt.

$42 Atervinning vid forsenad drsavgifisbetalning eller avgift for andrahandsupplitelse

Ar nyttjanderétten enligt 39 § punkt 2 forverkad pa grund av drojsmél med betalning av
4rsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, och har féreningen med anledning av detta sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon pa grund av drojsmalet inte skiljas
frén ldgenheten

1. om avgifien — n#ir det #r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor frén
det
a) att bostadsriittshavaren pa sidant s#tt som anges i 7 kap. 27 och 28 §§
bostadsriittslagen har delgetts underréttelse om mdojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till
socialnimnden i den kommun dér ligenheten #r beldgen, eller

2. om avgiften — n#r det 4r friga om en lokal - betalas inom tva (2) veckor frin det att
bostadsrittshavaren pa sadant séitt som anges i 7 kap. 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
har delgetts underréttelse om mdojligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsliigenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén légenheten
om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta
stycket 1 p4 grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstindighet och avgiften har
betalats s& snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i férsta instans.

Forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillféllen inte
betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 2, har &sidosatt sina forpliktelser i s& hog
grad att han eller hon skiligen inte bér £ behélla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

$43 Skyldighet att avflytta

Sigs bostadsrittshavaren upp till avilytining av ndgon orsak som anges i 39 § punkt 1, 5-7
eller 9, #r han eller hon skyldig att flytta genast.
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Stigs bostadsritishavaren upp av ndgon orsak som anges i 39 § punkt 3, 4 eller 8, far han eller
hon bo kvar till det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader frén uppségningen,
om inte ritten aldgger honom eller henne att flyita tidigare. Detsamma géller om uppsidgning-
en sker av orsak som anges i 39 § punkt 2 och bestimmelserna i 42 § tredje stycket &r
tilléimpliga.

Vid uppstgning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 2 tillimpas 6vriga bestdimmelser i
42 §.

s 44 Rart till ersdtining for skada vid uppsdgning

Om foreningen stiger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen riitt till erséttning
for skada.

$45 Forfarandet vid uppsdgning

En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som soks for uppségning.

J46 Tvangsforsdljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén l&genheten till f6ljd av uppségning i fall som avses i
39 § ovan, ska bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen s snart som
mdjligt, om inte féreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgenérer vars ritt berors av
férsdljningen kommer Sverens om nagot annat. Forsiljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit tgdrdade.

Tvangsforsiljning genomfors av Kronofogdemyndigheten efter ansékan av bostadsriitts-
foreningen.

STYRELSEN OCH VALBEREDNING

$ 47 Allmdnt

Foreningens angelégenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretrida féreningen
och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra angeldgenheter skots pé ett
tillfredsstéllande stt.

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna gillande skotseln av
foreningens egendom samt 18sa fragor i samband med denna, si att medlemmarnas trivsel och

aktiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hinsyn till bostadsréttshavarnas olika forutsittningar skapa likvirdiga
mdjligheter for alla att nyttja bostadstéitten.
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$48 Ledamater och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for en period av hogst tva (2) ar. Styrelseledamot och
suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa féreningsstimma, ska mandattiden for
hélften, eller vid udda tal nirmast hgre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrider i den ordning de dr valda, savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledamdter eller suppleanter under mandatperioden ska
dessa erséttas senast vid nirmast dérpa foljande ordinarie foreningsstimma. Vid val efter
vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som utsdg den ledamot eller
suppleant som ska ersiftas.

Antalet styrelseledamiter och suppleanter samt hur dessa utses
Styrelsen ska bestd av minst tre (3) och hogst sju (7) styrelseledamdter samt minst en (1) och
hogst sju (7) styrelsesuppleanter, vilka utses enligt foljande.

a) Foreningsstimman viljer tva (2) till sex (6) ledaméter och hégst sex (6) suppleanter.
b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant, Riksbyggens representanter ska
anmélas senast vid foreningsstimman.,

Styrelseledaméterna och suppleanterna som viljs av stimman ska vara medlemmar i
foreningen eller vara bosatta i féreningens hus och tillhora bostadsrittshavares familjehushall.
Person som utsetts av Riksbyggen #r behorig att vara ledamot eller suppleant.

Den som #r underarig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap. 7 § foréldrabalken kan
inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49 Ordforande, sekreterare m. fl.

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid det
styrelsesammantrade som halls i anslutning till den ordinarie fSreningsstimman eller i
anslutning till extra foreningsstimma i den mén styrelseval har férekommit p4 sddan stimma.
Om stdmman viljer att utse ordférande, ska styrelsen inom sig utse en vice ordforande. Vid
samma styrelsesammantride ska dven sekreterare, brandskyddsansvarig och i forekommande
fall utbildningsansvarig samt miljéansvarig utses.

§50 Sammantrdden
Ordfdranden ska se till att sammantréde hélls nér s& behdvs.
Styrelseledamot har rétt att begéra att styrelsen ska sammankallas. Sddan begéran ska

framstillas skrifiligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden dr om sidan framstillan gors skyldig att sammankalla styrelsen.
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§51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen dr beslutsfér om mer #n hilften av antalet ledaméter 4r ndrvarande vid samman-
tridet. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer 4n hélften av de nérvarande
rOstat, eller vid lika rostetal den mening som bitrids av ordféranden. I det fall styrelsen inte &r
fulltalig nédr ett beslut ska fattas giller for beslutsforheten att mer &n 1/3 av hela antalet
ledaméter har rdstat for beslutet.

Styrelsen eller en stéllforetradare far inte f5lja sddana foreskrifter av féreningsstdimman som
star i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller dessa stadgar.

$352 Protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll féras, Protokollet ska undertecknas eller justeras
av ordforanden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Tid for sammantriidet, vilka som néirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i protokollet.
Styrelseledaméterna har ritt att f avvikande mening antecknad i protokollet. Protokollen ska
foras i nummerfdljd och forvaras pa betryggande sitt.

§353 Vissa beslut

Beslut om inteckning m m
Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretréidare for foreningen far besluta om in-
teckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om bostadsrittstilliigg

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretrddare for foreningen far besluta att teckna
forsikring som omfattar bostadsritthavarens underhélls- och reparationsansvar, s k
bostadsréttstillagg.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtriitt m m
Styrelsen eller annan stéllforetriidare for foreningen far inte utan foreningsstdmmans be-
myndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om viisentliga foréindringar eller till- och/eller
ombyggnad av foreningens egendom utan féreningsstdmmans godkénnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretrddare for foreningen far inte utan
foreningsstdmmans bemyndigande triffa avtal om att ansluta ldgenheterna till bredband,
telefoni, TV-betalkanaler eller liknande f6rmedlade tjénster.



§54 Firmateckning

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin hethet, av styrelsens ledaméter tva i
forening.

§$35 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom som
foreningen har underhéllsansvaret fr och i &rsredovisningens forvaltningsbertéttelse avge
redogérelse for kommande underhailsbehov och under &ret vidtagna underhéllsatgérder av
storre omfattning.

§56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéllfSretriadare for foreningen far inte féreta en handling eller annan

atgird som #r dignad att bereda en otillborlig férdel at en medlem eller ndgon annan till
nackdel for féreningen eller annan medlem.

$57 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (drsstimma) utses drligen minst tvé (2) ledamoter till
valberedningen. Deras uppdrag giller for tiden fram till dess niista ordinarie stimma
(arsstimma) hallits.

Valberedningens uppgift &r att foreslé valbara och limpliga kandidater till fortroendeposter
som foreningsstimman ska vilja.

FORENINGSSTAMMA

§358 Ndr stamma ska hallas

Ordinarie foreningsstdmma (&rsstimma) ska héllas inom sex (6) ménader efter utgéngen av
varje rikenskapsér, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna dverldmnat sin

berdttelse.

Extra stdimma ska hallas om styrelsen finner skl att halla foreningsstimma fOre nésta
ordinatie stimma. S&dan stimma ska dven hallas nér det for uppgivet 4ndamaél skriftligen
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begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade medlemmar, Kallelse

ska utfirdas inom tva (2) veckor fran den dag da sddan begéran kom in till foreningen.

§59 Dagordning

Vid ordinarie stimma (&rsstimma) ska férekomma
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Stimmans &ppnande

Faststillande av rostldngd

Val av stimmoordfrande

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet

Val av rostriknare

Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framliggande av styrelsens arsredovisning

. Framldggande av revisorernas berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

14. Fraga om arvoden 4t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning

15. Beslut om stimman ska utse styrelseordfdrande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av revisorer och revisorssuppleanter

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stimman héinskjutna frigor samt av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen

20. Stammans avslutande

WP NN PR

Vid extra foreningsstimma ska forutom #renden enligt punkt 1-7 samt 20 ovan férekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen,

Féreningsstimman Sppnas av styrelsens ordftrande eller, vid forfall for denne, annan person
som styrelsen dértill utser.

$§ 60 Kallelse

Ordinarie stimma (arsstiimma)

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2) veckor
fore stimman anslas pa vil synlig plats inom féreningens fastighet eller limnas genom
skriftligt meddelande i medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Dérvid ska
genom hénvisning till § 59 i stadgarna eller pd annat sétt anges vilka drenden som ska
forekomma till behandling vid stimman. Om forslag till dndring av stadgarna ska behandlas,
ska det huvudsakliga innehéllet av 4ndringen anges i kallelsen.

Om det kriivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giitigt att det fattas pa tvd stimmor far
kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman har hallits. I en sidan
kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har fattat.

Extra stimma

Kallelse till extra foreningsstimma ska p& motsvarande sitt ske tidigast sex (6) veckor och
senast tvé (2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses ska
anges. Dessa kallelsefrister géller &ven om foreningsstimman ska behandla
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1. en friga om 4ndring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, eller
3. en frdga om att féreningen ska g& upp I en annan jurisk person genom fusion,

§61 Motioner

Medlem som onskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska skriftligen
anméla drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rikenskapsarets utgang. Arendet ska tas
med i kallelsen till stimman.

§62 Rastrdtt, ombud och bitrdde

P4 foreningsstimma har varje medlem en r§st. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans.

Rostritt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ritt vid foreningsstéimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillfSretriidare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten giller hogst ett (1) &r frén utfiirdandet. Ingen far som ombud foretréida mer &n en
medlem.

Ombud fir endast vara

¢ annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt far endast en av dem
foretrida annan medlem som ombud),

medlemmens make/registrerad partner,

sambo,

fordldrar,

syskon, eller

barn.

» & o & &

En medlem far vid foreningsstimma medfora hdgst ett bitrdde.

Bitrdde far endast vara

annan medlem,

medlemmens make/registrerad partoer,
sambo,

fordldrar,

syskon, eller

barn.

® &6 & o o o
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§63 Beslut och omrdstning

Féreningsstimmans mening #r den som har fatt mer 4n hélfien av de avgivna rosterna, eller
vid lika réstetal den mening som stimmoordfranden bitrdder. Vid val anses den vald som har
fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning.

Forsta stycket giller inte for sidana beslut som for sin giltighet kriiver strskild majoritet enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omréstningar vid foreningsstdimma sker dppet, om inte nirvarande rostberéttigad medlem
vid personval begér sluten omrdstning.

s 64 Scirskilda villkor for vissa beslut

For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kréivs att det har fattats pa
en foreningsstdmma och att fljande bestimmelser har iakttagits.

1. Andring av insats som rubbar inbérdes forhallanden
Om beslutet innebir 4ndring av nigon insats och medfor rubbning av det inbérdes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsréttshavare som berdrs av éndringen
ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet &nda giltigt, om minst tvé
tredjedelar av de berérda bostadsrittshavarna har gétt med pa beslutet och det dessutom
har godkénts av hyresndmnden,

2. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbrdes forhillanden
Om beslutet inneb#r en 8kning av samtliga insatser utan att forhéllandet mellan de
inboérdes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnés, blir beslutet 4nda giltigt, om minst tvé tredjedelar av de rostande
har gtt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden. Hyres-
nimnden ska godkdnna beslutet, om detta inte framstar som otillbdrligt mot ndgon
bostadsréttshavare.

3. Forindring eller ianspraktagande av bostadsrittsligenhet
Om beslutet innebér att en ldgenhet som upplatits med bostadsratt kommer att foréindras
eller i sin helhet behova tas i ansprik av féreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad, ska bostadsrittshavaren ha gatt med pé beslutet. Om bostadsréttshavaren
inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet 4nd giltigt, om minst tva tredjedelar
av de rostande har gétt med pa beslutet och det dessutom har godkints av
hyresndmnden.

4, Utvidgning av foreningens verksamhet
Om beslutet innebir utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar av
de rostande ha gatt med pa beslutet.

5. Overlitelse av hus med bostadsriitt
Om beslutet innebdr Sverlatelse av ett hus som tillhor foreningen, i vilket det finns en
eller flera ligenheter som #r upplatna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det siitt
som giller for beslut om likvidation enligt 11 kap. 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska
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foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsréttshavarna i det hus som ska dverlatas ska
dock alltid ha gatt med pa beslutet,

6. Andring av andelstal som rubbar inbsrdes forhallanden
Om beslutet innebir dndring av ndgot andelstal och medfdr rubbning av det inbdrdes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjirdedelar av de
rostande har gétt med péa beslutet.

F8reningen ska genast underrétta den som har pant i bostadsritten och som é&r kind for
foreningen om ett beslut enligt punkt 3 eller 5 ovan.

$65 Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om #dndring av fSreningens stadgar #r giltigt om samtliga réstberittigade 4r ense om
det, Beslutet #r dven giltigt, om det fattas av tva pd varandra foljande féreningsstimmor och
minst 2/3, eller det hégre antal som anges nedan, av de ristande pa den senare stimman gatt

med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grundér enligt vilka drsavgifter ska berdknas, fordras att
minst 3/4 av de réstande pé& den senare stimman gatt med pé beslutet.

Om beslutet innebdr att en medlems ritt till foreningens behéllna tillgangar vid dess
upplosning inskrinks, fordras att samiliga réstande pa den senare stdmman gétt med pa
beslutet.

Ett beslut som innebir att en medlems riitt att $verlata sin bostadsrétt inskrénks &r giltigt
endast om samtliga bostadsrittshavare vars rétt berdrs av dndringen gatt med pé beslutet.

Godkiinnande av Riksbyggen och registrering

Utover vad som kriivs enligt ovan géller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyggen
godkinner detsamma. Om Riksbyggen inte godkinner dndringen, ska skélen for detta anges.
Ett beslut om #ndring av stadgarna ska genast anmélas for registrering hos Bolagsverket.
Beslutet far inte verkstéllas fOrréin registreringen har skett.

ARSREDOVISNING, RAKENSKAPER OCH REVISION

§66 Rékenskapsar

Foreningens rikenskapsér omfattar tiden fran och med 1 januari till och med 31 december.

$ 67 Arsredovisning och fordelning av dverskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan arsstimman till foreningens revisorer dverldmna en
arsredovisning innehéllande forvaltningsberittelse, resultat- och balansrikning.
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Eventuellt 6verskott i foreningens verksamhet ska avséttas till fond for planerat underhall,
dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

$ 68 Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rikenskaper utses arligen vid or-
dinarie foreningsstimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits tva (2)
revisorer och tv4 (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bor vara

auktoriserad eller godkénd revisor,

Om ett registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den revisorn.

$69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som fSljer av god revisionssed granska foreningens arsredo-
visning jimte rékenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja de sérskilda
foreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller
god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rdkenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska foreningar
foreskriven revisionsberiittelse till foreningsstdmman,

Revision ska vara verkstilld och berdttelse déréver inldmnad till styrelsen inom fyra (4)
veckor efter det styrelsen avldmnat &rsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvaltning, ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stdimman,

$70 Arsredovisningen och revisorernas berdttelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberiittelsen samt i forekommande fall styrelsens yttrande

dver revisionsberittelsen ska héllas tillgéingliga f6r medlemmarna senast tva (2) veckor
arsstdmman.

OVRIGT

$71 Medlemskap i Riksbyggen intressefrening

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk férening krédvs att bostadsréttsforeningen 4r
medlem 1 intresseforeningen for Riksbyggens bostadsrittsforeningar, dir bostadsritts-
féreningen har sin verksamhet och via denna ir andelséigare i Riksbyggen ekonomisk

forening.

Beslut som innebér att foreningen begir sitt uttréide ur intressefSreningen blir giltigt om
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samtliga rOstberdittigade &r ense om det. Beslutet 4r dven giltigt, om det har fattats pa tvé pd
varandra foljande foreningsstdmmor och minst 2/3 av de réstande pa den senare stimman gatt
med pa beslutet.

$72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske genom
anslag pé vél synlig plats inom foreningens fastighet ¢ller genom utdelning i medlemmarnas
brevinkast/breviddor/fastighetsboxar.

§73 Fordelning av tillgdngar om foreningen upplises

Uppldses fSreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet Sverskott
tillfalla bostadsriittshavarna och fordelas i forhailande il insatserna.

§$74 Annan lagstiftning

L allt som rr foreningens verksamhet giller utover dessa stadgar bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska fSreningar, liksom annan lag som bersr foreningens verksamhet, Om

bestdmmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sti i strid med tvingande lagstifining
giller lagens bestimmelser.

Att ovanstiende stadgar antagits av Riksbyggen Bostadsrétisforening Spiikens Backe vid extra
stdmma 2017-05-20 och vid ordinarie stimma 2017-04-18 intygas hirmed.
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